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Art. 1

Art .2

Art.3

Art.4
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Parte | - DISPOSIZIONI GENERAL|

Finalita delle norme

Le norme di attuazione e gli elaborati grafici costituiscono lo

strumento per |‘organizzazione del territorio comunale corrispon=

dente alle previsioni del Programma #i Fabbricazione.

Modalita di attuazione del Piano

Il P.d.F. si attua secondo due tipi di intervento:

quel lo urbanistico preventivo e quello edilizio direttivo.

L’ intervento urhanistico preventivo é richiesto nelle seguenti
zone: aree residenziali di completamento; aree residenziali di

espansione; aree per le attivita artigianali.

In tutte le altre zone il Piano si attua mediante |’ intervento
edilizio diretto. Nella zona'residenziale esistente nel nucleo
edilizio di piu antica igine vanno tenute presenti le prescri=

=,

e 5% P
zioni del sestoﬁgomma dégNl ‘art.17 legge 6.8.1967 n°765.

Intervento urbanistico preventivo

Nelle zone é previsto |’intervento urbanistico preventivo, la

presentazione di un progetto edilizio é subordinato alla pre=

ventiva approva%gﬂagjaiﬁ_n progetto urbanistico di dettaglio,
cpnsistente inan.pi n _b:‘ticolareggiato di esecuzione secondo
|la procedura p#évista dalla Legge Urbanistica, ovvero in un pia=
no di lottizzazione (avente valore e contenuto tecnico di piano
particolareggiato), riferiti ad almeno una unitd urbanistica in=
dividuata nelle tavole del presente P.d;F. e ad una superficie
minima di intervento fissata nelle norme delle varie zone.

In questo caso perd |’Amministrazione comunale é tenuta a cura=

re |’inquadramento dei vari piani parziali in un disegno piu

generale che comprendera |’area d’intervento prevista dal P.d.F.

P+ani_pant4eolareqq%atiﬁsisiani di lottizzazione

eggiato-ed J| piano di lottizzazione deve

rispettare le inazioni di zona indicate nelle tavole del

P.d.F. nonché gli indici edilizi ed urbanistici e tutte le pre=
scrizioni previste per ciascuna zona dalle presenti norme di

Attmzione.



o

Art.5

Art.6

Art.7

-

L’autorizzazione dei piani di lottizzazione é inoltre subordi=
nata, in base alla legge Urbanistica vigente, anche alla sti=
pulazione fra il Comune e le proprieta interessate di una con=
venzione, riguardante sia la cessione gratuita di aree per la

urbanizzazione primaria e secondaria, sia i modi ed i tempi di

attuazione delle relative opere (di urbanizzazione primaria e

secondaria) e delle opere di allacciamento della zona ai pub=

blici servizi,

Opere Qi_gybggigzazione

Le opere di urbanizzazione primaria dono le strade bitumate
complete di cordoli e zanelle, gli spazi di sosta e parcheggio,
la rete idrica (ed eventualmente fognante) e la rete di distri=
buzione di energia elettrica, la pubblica illuminazione ed il

verde.

Le opere di urbanizzazione secondaria sono: opere per la pubbli=

ca istruzione, attrezzature degli spazi pubblici destinati a

‘parco e per il gioco e lo sport, attrezzature pubbliche, cultu=

rali,sociali, amministrative,sanitarie e religiose.

g

Le opere per gli allacciamenti ai pubblici servizi sono: le con=
dotte di fognatura; di adduzione idrica; le |linee elettriche,
le attrezzature varie e di collegamento con la citta e le zone

gid urbanizzate, ecc.

Intervento edilizio diretto

Nelle zone dove non é richiesto |’intervento urbanistico preven=
tivo, ma é previsto |’intervento edilizio diretto, I’edificazio=
ne dei singoli lotti é consentita dietro rilascio di licenza di
costruzione, con preventiva cessione al Comune delle aree per

le opere di urbanizzazione primaria ed ewntualmente secondaria
eventuale assunzione di oneri, della quota parte (determinata
mediante apposita del ibera consiliare Comunale) delle superfici
e delle opere di urbanizzazione secondaria, ed impegno ad ese=
guire gli allacciamenti ai pubblici servizi, e pagamento di one=

ri proporzionati determinati con del ibera del Consiglio Comunale.

Utilizzazione degli indici sul medesimo lotto e composizione

del lotto minimo
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L’utilizzazione degli indici di fabbricabilita fondiaria (If)
e territoriale (It), del rapporto di copertura fondiario (Uf)
e territoriale (Ut), corrispondenti ad una determinata super=

ficie fondiaria (Sf) e territoriale (St), esclude ogni richie=

successiva di altre licenze di costruzione, sulle dete superfi=
ci, salvo il caso di ricostruzione, indipendentemente da qual=
siasi frazionamento e passaggio di proprieta. Tali superfici

(Sf e St) debbono essere vincolate in tale senso trascrivendo
il vincolo nei modi e forme di l|egge.

In entrambi i modi di attuazione, l‘area di intervento minimo,
fissata dalle presenti norme, pud essere costituita anche da
piu proprieta, nel qual caso la concessione delle autorizza=
zioni alla lottizzazione e della licenza di costruzione, sara
subordinata alla stipula tra i proprietari interessati di ap=
posita convenzione da trascrivere alla conservatoria immobilia=

re.

Parte || - ZONIZZAZIONE

Art. 1 Divisione de! territorio comunale in zone

Il territorio comunale é diviso in zone, come risulta dalle
tavole del P.d.F., secondo la seguente classificazione:

a) zone residenziali:

A-nucleo edilizio di piu antica origine;
B-residenziali di completamento

Bl_ residenziali di completamento

C- di espansione

b) zone produttive:

D - per attivita artigianali
c) zone agricole:

E - per attivita primarie
d) Aree di rispetto

G, area di rispetto cimiteriale

1

G2 L a verde privato

G ~ a verde di rispetto stradale

3




Art,2

Parte

Art.1

-4~

Aree ed attrezzature pubbliche

|’ubicazione delle attrezzature indicate nelle tavole del
P.d.F. si intende vincblanté%gg{/senso che*lé~at£;ezzature
previste in una determinata zona devono essre ubicate nel=
la stessa.

‘All’interno della zona perd, in sede di intervento urbani=

stico preventivo tale ubicazione pud essere modificata.

i1l - ZONE RESIDENZIALI

Destinazione di zona

Le zone residenziali sono destinate prevalentemehte alla

residenza. Da tali zone sono esclusi depositi e magazzini

di merce all’ingrosso, caserme ed istituti di pena, industrie

laboratori per |’artigianato produttivo e quelli per |’arti=

gianato di servtz:o con macchianario che produca rumore ed

odore molesto, macell:,staile scuderie,porcilaie, ed ogni

altra attivitad che risulti in contrasto con il carattere

residenziale della zona. . I

Sono ammesse stazioni di servizio e di riparazioni per auto=

veicoli purché sia garantita una superficie di parcheggio

privato pari a 5 volte la superficie utile dé!l'ofFicina e

purché i locali siano dotati di ambienti condizionati acu=
-amente per le riparazioni che implicano la produzione

di rumori molesti, e nei quali |’esito sonoro sia contenuto

in 60470 db, Le zone resudenziali si dividono in : Nucleo

di piu antica origine; zone di completamento; zone di espan=

sione.

Art.2 Nucleo edilizio di pit_antica erigine

Il nucleo edilizio di pil antica origine va?asimilato glla
zona A definita dal D.M. 2/4/1968 n°1444. In esso sono con=
sentite operazioni di consol idamento,restauro e risanamento
conservativo senza alterazione di volumi, nonché eventuali
ltraafornazioni o nuove costruzioni che risultino assimilabi=
li. ' :

| limiti di densitd edilizia, alteze degli qdifici e distan=
ze tra i fabbricati sono quelli fissati dagli articoli 7-8-9
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del D.M. 2/4/1968 n°1444 per le zone omogenee di tipo A.

| progetti singoli, studiati con soluzioni plano-volumetri-
che inserite nell’ambiente, prima del rilascio della licen-
za edilizia dovranno riportare il preventivo parere favore-
vole della Sovrintendenza ai Monumenti qualora si tratti di

trasformazioni o nuove costruzioni,

Zone residenziali di completamento: B

Le zone B comprendono le parti del territorio gia dotate di

urbanizzazione primaria, in cui

almeno il 70% delle superfi-
ci edificabili & costruito,
In tali zone i fabbricati privi di valore storico possono
essere demoliti e ricostruiti; per tali fabbricati e per |
lotti liberi, comunque ricadenti in -tali zone, PU-P.4.F. %1

attua per intervento edilizio diretto appl icando

ti prescrizioni:

le” seguen-

1) Sono possibili interventi singoli di restauro, risanamen-—

to, demolizione e ricostruzione di edifici con la conser-

vazione delle cubarure esistenti ed il mantenimento degl i

all ineamenti esistenti;
2) Rapporto di copertura: massimo il 70% della superficie del
lotto;

3) Indice di fabbricabilita fondiaria: 3,00 mc./mq.
4) Altezza degli edifici: essa non deve superare il rappor-
to 1/1 con la larghezza della strada antistante, misura-

ta alla base dell’edificio, comunque non superiore a

‘mt.10,50;

5) Distanza dei fabbricati dai confini: qualora non si co-
struisca sulla linea di confine, il distacco minimo del
fabbricato dalla suddetta |linea non deve essere inferiore

- alla metd dell’altezza dello stesso, e in nessun caso mi-
nore di mt.3,00;
6) Il distacco tra edifici aventi pareti (comunque finestra-

te @ non finestrate) prospicienti spazi esterni pubblici

e privati) é dato dalla somma delle altezze dei fabbrica-
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ti prospicienti moltiplicato per 0,50.
L. e distanza non deve essere comunque inferiore a m.06,0

ed a m.3,00 dai confini:;

7) Parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria: mq.2,50 per
ogni 100 mc. di costruzione;

8) Garage, parcheggi inerenti alla costruzione mqg. 5,00 per
ogni 100 mc. di costruzione;
Cessione al Comune delle aree relative al punto 7, oppu-
re versamento allo stesso di somma compensativa determi-
nata con.apposita del ibera consiliare, eventuale cessio-
ne al Comuﬁe delle aree per le opere di urbanizzazione
secondaria, cessione al Comune della quota relativa alle
superfici o alle opere di urbanizzazione secondaria, im-
pegno ad eseguire le opere per gli allacciamenti degli

edifici ai pubblici servizi.

Prescrizioni particolari

Sard ammessa |la sopraelevazione degli edifici sino all’al-
tezza massima degli edifici circostanti, anche applicando
indici di fabbricabilita fondiaria, superiori a quelli fis-

sati per la zona con un massimo perd di 5 mc./mqg. per quei
casi in cui, un edificio costituito da un solo piano fuori
terra, sia fiancheggiato da entrambi i lati da edi?ici; che
alla data di adozione del P.d.F. risultino edificati con due
piani fuori térra. Rimane |’obbligo del rispetto delle norme
relative ai distacchi ed alla costituzione di spazi interni,
cosi come sono stati definiti dall’art.23 del R.E.

Per le costruzioni che risulteranno accatastate alla data di
approvazione dello strumento urbanistico, quqiora si verifi-
chi la necessita di procedere a risanamento igienico-sanita-
rio dell’immobile, su richjésta dell’Ufficiale Sanitario, é
data la possibilita di ampliamento, |imitatamente al piano
terreno ed anche in deroga all’indice di fabbricabilita fon%
diaria, sino al soddisfacimento dell’intervento di risanamen- '

to.
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g%ﬁﬂel caso di edificazione in adiacenza a lotti sui quali sia
%stafo costruito a distanza inferiore a mt.3,00 dal confine,
{é ammessa la riduzione della distanza tra gli edifici, per
‘!'erigendo edificio si rispettera la distanza di mt.3,00
dal confine.
Le presenti norme costituiscono piano partecolareggiato in

attuazione della Circolare n°344 del 4.5.1972 dell’Assesso-

rato all’Urbanistica della Regione Puglia.

Art.4 Zone residenziali di completamento: B

1
Le zone B1 comprendono le parti di territorio in cui é gia

in atto un processo di urbanizzazione dei suoli e la super-

ficie edificata risulta maggiore di 1/8 della superficie fon-

diaria della zopa.

Per i lotti liberi, comunque ricadenti in tali zone, il P.d.

F. si attua per intervento diretto, applicando |le seguenti

prescrizioni:

1) Rapporto di copertura massimo il 50% della superficie del
lotto;

2) Indice massimo di fabbricabilita fondiaria 3 mc./mq. dei
quali 2,50 mc./mq. per abitazioni, 0,50 mc./mq. per ri-
messe.

3) Altezza massima degli edifici: essa non deve superare il
rapporto 1/1 con la larghezza della strada antistante, mi-
surata alla base dell’edifitio, comungue non superiore a
mt. 8,00;

4) Distanza dei fabbricati dai confini: qualora non si costrui-

sca sulla lenea di confine, il distacco minimo del fabbri-

i t.{']r__:

te e non f?ﬁ;strate) prospicienti spazi esterni pubblici

e privati) é dato dalla somma delle altezze dei fabbrica-
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ti prospicienti moltiplicato per 0,50;

Tale distdnza non deve comunque essere inferioneja m 8700~

60 : .
ed a m. F596-d confini e con il rispetto de allinea~
menti stradal ve esistono;

6) Garage e paréheﬁgi inerenti alle costruzioni: mqg. 5,00
per ogni 100 mc. di costruzione;
7) Parcheggi pubblici di urbani;zazione primaria :mq.2, 50
per ogni 100 mc. di costruzione;
8) Cessione al Comune delle aree, relative al punto 7, e del-
RSt e SRR R s .

i le eventuali aree necessarie al tracciamento o amp!l i amen-
to di strade, antistanti i lotti edificatori, oppure ver-
samento al Comune di somma compensativa delle aree rela-
tive al punto 7, con apposita del ibera consiliare, even-
tuale cessione al Comune delle aree per le opere di ur-
baﬁizzazione secondaria, impegno ad eseguire le obere
per gli allacciamenti degli edifici ai pubblici servjzii.

9) Gli spazi liberi devono essere sistemati e mantenuti ad

orto o giardinow;w§;munque alberati;
ChALLE N )
L b )




Art.5

Parte
Art.1

-—

Zone di_nuova espansione residenziale: C

La zona C comprende le parti del territorip destinate a nuo=
ve espansioni residenziali ed alle relative opere di urbaniz®
zazione primaria e secondaria; In tali zone il P,d.F. sia
attua per interventi urbanistici preventivi sulle superfi=

ci, individuate sulle tavole 4,5 e 6 del P.d.F. mediante

piani o lottizzazioni convenzionate con

O i o Th

Q-"’//’/ : s
previsioni gﬁ?hlvglu

=

Si aml icano|3|
\-
o

\&2, \

_jche.
\ 23
|

e ﬁ}épﬁ zj%ni dell’art.23 . della legge 6.8.67
a

\ /
N

n°765 per q égtg"ﬁf x'f’ i comparti edificatori.

Il plamo o le lottizzazioni dovranno essere
corredate dakbpposite norme di attuazione e nell‘osserva=
zione delle seguentiprescrizioni: :

1) Indice di fabbricabilita territoriale: 1,5 mc./mq.

2) Indice di fabbricabilita fendisetaal2;l mc./mq.

3) Altezza massima: 8,00 m. |

4) Aree per | “istruzione, attrezzature, verde pubblico e
parcheggi pubblici, secondo le prescrizioni della ta=
vola n°7 del P.d.F.

5) Distanza dei fabbricati dai confini m.5,00; dal ciglio
stradale minimo ml .2, 50,

6) Distanza tra i fabbricati non inferiore alla somma delle
altezze dei fabbricati prospicienti, moltiplicata ﬁer 0,5:
distanza minima ml.10,00, o su lotti adiacenti o che si
prospettino sulla strada.

7) garage e parcheggi privati: 5,00 mq. per ogni 100 we. &
costruzione. Non viene computato il volume destinato a
porticato ed a spazi liberi a piano terpa e quello dei

garage se interrati.

IV - ZONE PRODUETIVE

Zone produttive per gttivité primarie e §econg§big: D
insediamenti artigianali e piccola industria

Nella zona D é consentito la costruzione di piccoli stabili=

menti industriali, magazzini,depositi,attrezzature di servi=

zi geberali,laboratori artigiani altrove molesti, ma con




Art.2
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esclusione delle industrie nocive che potranno solo sor=
gere nelle zone E su indicazione dell”Amministrazione Co=
munale, Oltre agli edifici di cui sopra sara consentita la
costruzione di edifici di natura ec#emtatava e sociale al
servizio degli addetti all’industria, uffici ed edifici de=
stinati al soggiorno solo diurno di persone addette ad atti=
vita comunque connesse con la produzione industriale. Le
abitazioni saranno consentite nel |limite massimo di un allog=
gio per non piu di cinque vani complessivi,per ogni instal=
lazione catastale.

Gli edifici industriali dovranno essere dotati di superfici
da destinare a verde pubblico e parcheggi, escluse le sedi
vidarie, non inferiori non inferiori in totale al 10% del=

| ¥ intera superficie destinata a tale insediamento.

Le costruzioni sono subordinate alla adozione di un piamo 5
partﬁcolareggiato o piano di lottizzazione, convenzionato
con il Comune dal qualé dovra risultare la cessione delle
aree per le sedi viarie, dei parcheggi di cui al comma pre=
cedente, |’assunzione a carico del richiedente degli oneri
relativi alla rete idrica, alla rete elettrica, alla rete
fognante. .

Non sono ammessi scarichi, nelle fognature o nei pozzi,di
acque nocive per |’uomo e per |’agricoltura.

| lotti non potranno essere coperti per piu di 1/3 della
loro superficie. .
Altezza massima m.8,00;

Indice di fabbricabilita fondiaria: 3mc./mq.

Zone per le attivita primarie: vgrde_agricolo,

Le zone per attivité primarie sono destinate prevalentemente

all’esercizio delle attivita agricole dirette e connesse
con |’agricoltura, all’allevamento del bestiame, industrie

estrattive ecc. e precisamente secondo i tipi di attivita:

A) Costruzioni a servizio diretto dell’agricoltura:
abitazioni;fabbricati rurali: quali stalle,porcilaie,si=

los,serbatei idrici,ricoveri per animali e per macchine
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sgficole, ecc.; sono considerati al servizio diretto del
fondo agricolo i locali per ricovero animali, che non su=
perano la suierficie ed il numero dei capi sottoelencati:
- bovini ed equini: 15 mq./ha

- suini : 20 mg/ha

- polli ed altri pennuti ed animali da pelliccia: 10 mqg/ha

- ovini : 20 mq./ha.

B) Costruzioni adibite alla conservazione e trasformazione
dei prodotti agricoli, annessi alle aziende aaricole.che
lavornao prevalent nt i i e
in _social 3 B izi i i i .

Al levamenti industrialé; sono considerati allevamenti in=

dustriali tutti quei locali per ricovero di animali, che

superano gli indici di cui al punto B dél presente articolo,

e riguardano allevamenti di specie animali non contemplate
nello stesso punto.

Costruzioni per cave od industrie estrattive, nonché per
attivitd comunque direttamente connesse allo sfruttamento
in loco di risorse del sottosuolo, sempre che tali costru=
zioni ed attivitd non provechino particelari problemi di
traffico;

Costruzioni per industrie nocie ( es.sansifigio)

Normativa

Nelle zone E il P,d.F. si attua per interventi edilizi di=
retti, previo impegno a cedere al Comune le aree per le
opere di urbanizzazione secondaria relative all’istruzione
(mg.4 per ogni 80 mc. di costruzione) ed alle attrezzature
di interesse comune (mq.2,00 per ogni 80 mc.di costruzione)
oppure eventuali quote compensative ed alla cessione della

quota parte, relativadla costruzione delle opere stesse con

la seguente normativa:

1) Lotto minimogy 4.000 mq.
2) Indice di f jcabilita fondiaria =




i - %4;7 "ﬁ?x |

per |’edificazione dell’ediflicio /industwiralel é ammesso

'

potere di deroga in base allaéyt.4i'
7.8.67 n°765 e dell’art.15 del R.E£Jkelativamente al=
|”indice di fabbricabilita fondiaria. Gli edifici in=

/g;ér della legge

dustriali sono: serre,oleifici,sansifici, industrie |la=
vorazione prodotti agricoli,depositi tabacchi, ecc.

3) Rapporto massimo di cepertura = 30% della superficie del
lotto;

4) Altezza massima = m.8,00,salvo costruzioni speciali;

5) Distanza dai confini = minimo m.5,00;

6) Distanza traii fabbricati = somma delle altezze dei fab=
bricati prospicienti,minimo m.10,00;

7) - Distanza dal ciglio stradale = quelle indicate dal D.M.
1 aprile 1968, comunque sempre maggiori di m,.20,00;

8) Parcheggio minimo: 5 mq. ped ogni 100 mc. di costruzione;

9) Verde agricolo = minimo 40% della superficie del lotto.

Nelle zone E I’attivita rurale pud essere sostituita con at=
tivita connesse all'indqstﬁia estrattiva,fatte salve le com=
petenze delle relative autorita.

Il concessionaeio della cava o simile deve proéedere alla
sistemazione degli scarichi, delle zone abbandonate dall’estra=
zione e di ogni altra area in modo da ripristinare il manto
vegetale con opportune alberature, rimboschimenti,rinzolla=
menti e quante altre opere necessarie a garentire sia lo

equilibrio idrogeologico che |’aspetto del paesaggio.

Parte V: ZONE DI USO PUBBLICO

Art.) Arse destinats alls visbilita

le aree destinate alla viabilita si distinguoni in:

strade, nodi stradali e piazze, parcheggi,rispetti stradali.
In queste aree é imposto il vincolo di inedificabilita as=
soluto, salvo che nelle aree destinate a rispetti stradali
per le quali é consentito |’installazione di chioschi per
benzina,giornali,bibite,ecc. con concessioni a tipo precario.

I rispetti stradali, se non espressamente indicati dal P.d.
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F., per le strade di ogni tipo,attraversanti le zone per at=
tivitad primarie: verde agricolo, sono quelli previsti dal
D.M. 1.4.1968.

Il modulo base di progettazione per le carreggiate stradali
E

é uguale a ml.3,50 per corsia; | dicazione grafica delle

strade, dei nodi stradali e dei cheggi, ha valore di mas=

N ol S sima fino alla Peaiizzaziope del |l ‘opera.
Vot X el o . \ h s B o L Ak | T o A,
W AUy, L ML m_*-; ¥ _!fé_(,u, ﬁ;#d,w‘t ¢ -'J“"é”u-r‘.'(_ 2 C.JJ’- #_‘y = o Tim

Art.2 Aree cimiteriali - /

74
s

Le zone a vincolo cimiteriale e.ﬁﬁl*g relativg aree di ri=

spetto sono consentite soltanto parcheggi e piccole costru=
zioni per la vendita dei fiori ed oggetti per il culto e la
onoranza dei defunti,

L’autorizzazione e la concessione a piccole costruzione sa=

ranno a titolo precario,

Parte VI: NORME FINAL!

Art.1 Demolizioni e ricostruzioni

Le demolizioni e le ricostruzioni di edifici e gruppi di

edifici esistenti sono consentite. Per il nucleo edilizio
di piu antica origine valgono le norme specifiche fissate

dall’art.2/bis della parte 2 a.

Per le zone di completamento B e B, é ammessa |la demol izio=

1
ne e ricostruzione di edifici esistenti con il mantenimen=
to delle cubature esistenti, fatte salve le norme relative
ai distacchi tra gli edifici e la formazione di cortili in=

terni come previsto dal R.E.

Art.2 Lottizzazioni e convenzioni

Si assumono nel presente piano di fabbricazione le lottiz=
zazioni e le convenzioni adottate con del ibera del Consiglio
Comunale ed approvate dagli Organi competenti dello Stato
nei limiti entro cui non contrastino con il P.d.F., stesso,
e con le leggi in vigore.

Tutte le altre lottizzazzioni si intendono decadute.
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